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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

SO Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO:
gro¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittel
GRZ 0,45

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Baumassenzahl BMZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen OK Oberkante als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

: Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO

r _S_t_ ~ || Flachen fir Stellplatze mit ihren Einfahrten
T __ 11 §9 (1) Nr. 4 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

BMZ 2,0

OK7,5m

= Strafenbegrenzungslinie

offentliche Griinflachen
o § 9 (1) Nr. 15 BauGB: Parkanlage

. Anpflanzen von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

* Erhalten von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

23

2311/34 j

‘a.
>
2316/12 I :

|

e amm

oA TR

—

=

B11/27 %

\/ 23
2311/22 /

_

816/34]

2318/4

. 699/4

700/4

&y

683/1
. 684/1

698/2

697/2
2317/8

N

696/7,

2269/21

2269/61

2269/18

2270/2

2269/60

2269/17

665/2

2318/5 664/2

663/4 663/5

7 Hinweise
71 Archaologischer Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemal § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) unverziglich dem Tharingischen Landesamt fur Denkmalpflege
und Archaologie, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege Weimar oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen.

1.2 Textliche Festsetzungen
1.2.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

Gemal § 1 (3) BauNVO wird das Sondergebiet (SO) fur Nutzungen gemaf § 11 (2) BauNVO mit der
Zweckbestimmung "grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt" gewidmet. Im Sondergebiet sind
Verkaufsflachen (VK) fiir einen Lebensmittelmarkt mit insgesamt 1.100 m? VK zulassig.

Daruber hinaus sind thermische und stromerzeugende Solaranlagen zuléssig, jedoch ausschlief3lich
an bzw. auf Gebauden.

Gemal § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der zulassigen Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflh-
rungsvertrag vom ................ 2026 (§ 12 BauGB) verpflichtet hat.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),
einer Baumassenzahl (BMZ) sowie einer maximal zulassigen Zahl von Vollgeschossen geregelt.

Daruber hinaus gilt eine maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen, hier als maximal zulassige Ober-
kante (OK). Als unteren Bezugspunkt ist die Oberkante auf 323,50 m 4. NHN bezogen; als oberer Be-
zugspunkt gilt die die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die oberste Kante der baulichen Anlage.

Die festgesetzte Oberkante darf durch untergeordnete Bauteile sowie fiir technisch notwendige Dach-
aufbauten um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

1.2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand unter Einhaltung der Abstandsregelungen der Thiringer Bauordnung (ThirBO)
zulassig; jedoch wird die Lange der Gebaude nicht begrenzt.

1.2.4 Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Nebenanlagen (§14 (1) BauNVO) sind gemal § 23 (5) BauNVO ausschliellich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der fir Stellplatze und Nebenanla-
gen festgesetzten Flachen zulassig.

1.2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren und nicht fir Stellplatze und Nebenanlagen festgesetzten Flachen sind durch
Aussaat von zertifiziertem, autochthonem Saatgut (Regiosaatgut, Ursprungsgebiet (UG 21) - Hessi-
sches Bergland) herzustellen und durch eine extensive Pflege als 2-schurige Wiese auf Dauer als ar-
ten- und blitenreiche Wiesenflachen zu erhalten. Die Mahd ist jeweils Anfang Juli und Ende Septem-
ber durchzufihren. Das Schnittgut ist abzuraumen.

1.2.6 Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung wird das Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Die Baume sind als Hoch-
stamme, min. 3 x verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Als Baumarten sind entlang der Barchfelder Strale Tilia tomentosa 'Brabant' (Brabanter Silberlinde)
und im Bereich der Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen einheitlich Acer campestre (Feldahorn),
in den anderen nicht Uberbaubaren Flachen sowie den 6ffentlichen Grinflichen Baume aus folgen-
den Arten zu verwenden: Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fagus
sylvatica (Rotbuche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Tilia cordata (Win-
terlinde) und Tilia platyphyllos (Sommerlinde).

Bei der Ausbildung der Pflanzflachen ist die DIN 18916 zu beachten. Die zu pflanzenden Baume sind
durch geeignete Mallnhahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie durch fachgerechte und re-
gelmaRige Pflege auf Dauer zu erhalten.

1.2.7 Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Durch Planeinzeichnung wird die Erhaltung von Baumen festgesetzt. Die so zur Erhaltung festgesetz-
ten Baume sind durch geeignete MalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen sowie durch eine
regelmafige und fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

"Gestaltungssatzung” gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen (vgl. § 10 ThirBO) an Gebauden sind bis zu einer Héhe von 7,50 m Uber der o0.g. Be-
zugshohe fiir bauliche Anlagen zuldssig. Dartiber hinaus dirfen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen bis zu drei freistehende Werbe-
anlagen/Pylone bis zu einer Hohe von 10,00 m Uber der o.g. Bezugshohe errichtet werden. Grund-
satzlich sind Werbeanlagen nur fir die Eigenwerbung des im Geltungsbereich ansassigen Betriebes
zulassig. Wechselwerbetrager sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der
Erlangung der Rechtskraft jeweils glltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Thiringer Bauordnung (ThirBO).

4 Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstlicke nach dem Stand vom ..........ccccceunee. Uberein-
stimmen. Der Gebaudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Schmalkalden, den .......ccoveevivvennnen.

Landesamt flir Bodenmanagement
und Geoinformation

5 Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Bad Liebenstein ausgearbeitet durch:

T E P WolfsangerstraBe 90 34125 Kassel

Tel. +49 561 850 11 700

® |landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
s stidtebau- Tel. +49 176 663 61 910
m architektur info@planungsbuero-tepe.de

6 Verfahrensvermerke

6.1 Aufstellungsverfahren

6.1.1 Der Stadtrat der Stadt Bad Liebenstein hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 1/23 "Sondergebiet Einzelhandel Barchfelder Stralle" gemal § 2 (1) BauGB am
28. September 2023 beschlossen und den Beschluss am 02. Februar 2024 im Amtsblatt Nr.

1/2024 der Stadt Bad Liebenstein bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte durch Verdffentli-
chung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung im In-
ternet in der Zeit vom .................... bis zum ... einschliel3lich. Die Internetseite
bzw. die Internetadresse, unter der die Planunterlagen eingesehen werden kdnnen sowie die
Dauer der Veroffentlichungsfrist wurde am ................... mit dem Hinweis im Amtsblatt der
Stadt Bad Liebenstein bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Ver-

offentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen, Stellungnahmen elektronisch tbermittelt wer-
den sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden koénnen. Zeitgleich
wurde der Inhalt der Bekanntmachung in das Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 19. November
2024 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detai-
llierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemall § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
.................... bis zum .................... einschlieBlich im Internet verdffentlicht. Zeitgleich wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3 (2) Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Die Internetseite bzw. die Internetadresse, unter der die Planunterlagen eingesehen
werden kdnnen, der Ort der 6ffentlichen Auslegung, die Dauer der Veroéffentlichungsfrist sowie
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurde geman §
3 (2) BauGB am ..........ccce.. mit dem Hinweis im Amtsblatt der Stadt Bad Liebenstein be-
kannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgege-
ben werden kénnen, Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden konnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaoglichkeiten bestehen. Zeitgleich wurde der
Inhalt der Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB in das Internet eingestellt.

6.1.5 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt wird, sind mit Schreiben vom .................... uber die offentliche Auslegung be-

nachrichtigt und gemaf § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Bad Liebenstein hat in seiner Sitzung am ................... den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 1/23 "Sondergebiet Einzelhandel Barchfelder Straf’e" gemald §
10 (1) BauGB in Verbindung mit § 88 ThirBO und § 19 (1) TharKO als Satzung beschlossen.

Bad Liebenstein, den .........cooocovvinveennnn.

Blrgermeister

6.2 Genehmigung des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1/23 "Sondergebiet Einzelhandel Barchfelder Strafle"
wurde gemaf § 10 (2) BauGB durch das Landratsamt des Wartburgkreises als untere staatliche Ver-
waltungsbehdrde mit Verfugung vom .................... genehmigt.

(AZ. e )
Bad Salzungen, den ................... Der Landrat des Wartburgkreises

Siegel

6.3 Ausfertigung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 21 (1) TharKO ausgefertigt.

Bad Liebenstein, den .........ccoocovvivveinnnn.

Blrgermeister

6.4 Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/23 "Sondergebiet Einzelhandel
Barchfelder Stralle" vom ..........ccccvvieeeenennn. istam ..o gemal § 10 (3) BauGB mit dem
Hinweis, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwal-
tung Bad Liebenstein von jedermann eingesehen werden kann, amtlich bekanntgemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1/23 "Sondergebiet Ein-
zelhandel Barchfelder Strale" rechtsverbindlich.

Bad Liebenstein, den ...........ccceevivnnnnnn.

Plangebiet
B.-Plan Nr. 1/23

STADT BAD LIEBENSTEIN
Wartburgkreis, Thuringen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/23
"Sondergebiet Einzelhandel Barchfelder Strale"
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