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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Sondergebiete - Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

Sondergebiete - Grofflachiger Einzelhandel
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl GFZ als Hchstmal
0.8 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmald

0l Zahl der Vollgeschosse

9.00m Hohe der baulichen Anlage
Mittlere Traufhéhe TH 9.00 m tber OK vorh. Gelande an der
angrenzenden Verkehrsflache

25° - 45° Dachneigung

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

geschlossene Bauweise

[(=]

jui]

abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P 8 Parkflache
I / Weg
y
' -4
P / Stadtplatz
TR 4
r —J
/ Wa Privatweg
I y 4 ¥
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
v Einfahrt
‘ ————— ' Einfahrtsbereich

SR —— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o Offentliche Grinflachen, gestaltete Griinanlagen

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Uferbdschung der Grumbach

Schutzgebiet far Grund- und Quellwassergewinnung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

i Smem pigp, e s R "
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
e 1 i [ o O
XX R .
9 > Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen,
Y X X deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind

e B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

— " ——8—8—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

©324.23 m 0 NHN Hohenlage bei Festsetzungen

OK (Oberkante) 324.23 m & NHN (vorh. Gelande)

sD Satteldach
FD Flachdach
MD Mansarddach
WD Walmdach
ZD Zeltdach
Mi4 TH=7.50m Baugebiet Hohe der baulichen Anlage
0.8 @ oder |l Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl oder Geschossigkeit
g SD,MD,FD/0°-65° Bauweise Dachform / Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungennachdem Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Im SO4 - Einzelhandel bis SOs - Einzelhandel sind zuldssig: !

1. Im Erdgeschoss - Einzelhandelsbetriebe mit einer jeweilige Verkaufsflache unter 800 m?,
Schank- und Speisewirtschaften, insgesamt jedoch nicht mehr als 1.400 m? Verkaufsflache.

2. Im 1. Obergeschoss - Geschafts- und Biroraume, und Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

3. Wohnungen nur ab dem 1. Obergeschoss.

Nicht zuldssig sind:
1. Vergnugungsstatten
2. Tankstellen
3. Gartenbaubetriebe
1.2 Im SO - GroRflachiger Einzelhandel sind zuldssig:
Ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.800 m2

1.3 Im MI sind zuléssig:

1. Wohngebaude

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, I
5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke |

Nicht zul&dssig sind:

Vergnigungsstatten |
Tankstellen

Gartenbaubetriebe !
Einzelhandelsbetriebe -

O

Im MI4 und Mz ist die Wohnnutzung nur ab 1. Obergeschoss zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19, 20 |
BauNVO)
2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO - Einzelhandel durch

- Stellplatze und ihre Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

ist bis zu einer GRZ von maximal 1,0 zul&ssig

2.2. Hohe der Gebdude

Die maximale Héhe der Gebaude sind mit Traufhéhe in den einzelnen Teilgebieten des Ml und
SO - Einzelhandel festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt wird der eingetragene Hohenpunkt der angrenzenden Verkehrsflachen
festgesetzt.

Im SO - GroRflachiger Einzelhandel wird die Bezugshéhe auf 325.42 m Uber NHN festgesetzt.

§ 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22, 23 BauVO

In der abweichenden Bauweise im SO1 - Einzelhandel bis SO; - Einzelhandel werden die Gebaude mit
einer Lange von maximal 70 m errichtet.

Carports und Garagen sind nur im Ml zuléssig. Tiefgaragen sind innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache zulassig.

PKW-Stellplatze sind im Bereich des Stadtplatzes zulassig.

§ 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs.1
Nr. 21 BauGB) '

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Gehrechten zugunsten der
Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten. '

§ 5 Griinordnerische MaBRnahmen

Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum der 2. und 3. Ordnung zu pflanzen. ‘
Fur den Stadtplatz ist die Pflanzung eines Solitdrbaumes der 1. Ordnung festgesetzt.
Es sind nur einheimische standortgerechte Baume und Straucher zulassig.

§ 6 Immissionsschutz '

Schallschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB |

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen des Sondergebiets sind nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex gemafk DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachté
(22.00 - 6.00 Uhr) tberschritten werden:

Tabelle: Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Lek, tags LEK, nachts |
TF1 63 46
TF1/1 60 45 ,
TF2 61 45
TF21 60 45
TF3 60 45
TF4 56 41 |
TF5 60 45 ,
TF6 60 45

Vergleiche Ubersichtkarte mit Darstellung der Emissionskontingente

- Die Fahrstrecken des Parkplatzes und der Ein- und Ausfahrten sind als asphaltierte Fahrbahn-
oberflachen auszubilden.

- Die Ladentffnungszeiten sind auf die Zeit von 7.00 - 22.00 Uhr und die Zeiten zur Belieferung
der Verkaufseinrichtungen auf die Zeit zwischen 6.00 - 20.00 Uhr zu beschranken.

- Kein LKW-Verkehr und keine Verladung zur Nachtzeit 22.00 - 6.00 Uhr.

- Zur Absicherung des Nachtrichtwertes an der nachstgelegenen Wohnbebauung sind die Schall-
immissionen der zur Nachtzeit betriebenen technischen Anlagen jedes einzelnen Marktes im
Bereich SO+ bis SOs auf jeweils 6 dB unter Richtwert zu begrenzen, so dass in der Summe der
Schallimmissionen der Richtwert sicher eingehalten wird.

Passiver Schallschutz gemaR Vorgaben der DIN 4109

- Das resultierende erforderliche Schallddmm-Mal} der AuBenbauteile fiir die LArmpegelbereiche
LPB Ill bis LPB V (siehe Angaben in Anlage 10 der Schallimmissionsprognose LG 79/2017)
nach Tabelle 8 der DIN 4109 fur die schutzwiirdige Bebauung in den Mischgebieten und
Sondergebieten im Geltungsbereich des B-Planes sind einzuhalten.

- Bei Realisierung eines geschlossenen Baukérpers entlang der Herzog-Georg-Stralte und der
Ruhlaer Strafte kann von den von der Strae abgewandten Fassaden, ohne Sichtverbindung
zur Strae, ein um 10 dB geringerer Auftenlarmpegel und damit ein um 2 Stufe geringeren
Larmpegelbereich ausgegangen werden. Es ist jedoch mindestens vom Larmpegelbereich LP
Il auszugehen.

- Luftungseinrichtungen schutzbedurftiger Raume mit Nachtnutzung, wie Schlafzimmer und
Kinderzimmer sind auf den von den Stralten abgewandten Fassaden anzuordnen. Ist dies nicht
mdglich, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

- Fr die vorgesehenen schutzwiirdigen Raume innerhalb der Sondergebietsflachen ist der er- |
forderliche passive Schallschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen,
wenn deren Lage und die Immissionen durch Gewerbelarm bekannt sind.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm fur Gewerbebetriebe und der
zugehorigen PKW-Stellplatze im Bereich der Sondergebietsflachen SO "Grofflachiger Einzelhandel"
sowie SO bis SOs ist im Rahmen des Bauantrages zufthren.

Fur die Teilflache TF4 ist eine Nachtnutzung nur fir Anwohnerparkplatze maglich.
Wenn eine Nachtnutzung fir Teilflache 6 nicht ausgeschlossen werden kann, ist ein Nachweis zur
Einhaltung der zulassigen kurzzeitigen Gerduschspitzen im Rahmen des Bauantrages zu fithren.

B Satzung liberdie Gestaltung baulicher Anlagen
§ 88 Abs. 1 Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung.

Fir das Bebauungsplangebiet wird die gtiltige Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bad Liebenstein
auler Kraft gesetzt.

§ 7 Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur an der Stéatte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiligen
Hauptbaukérper errichtet werden.

Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist nicht zulassig.
Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Die maximale Hohe von freistehenden Werbeanlagen ist auf 5.50 m zu begrenzen.

6 Stuck Fahnenmasten mit innenliegenden Zug sind bis zu einer Héhe von max. 8.00 m zuldssig.

§ 8 Dach

Als Dachdeckung sind nur gebrannte Tonziegel oder Dachsteine mit glatter Oberflache in abgestuften
Tonwerten von rot bis rotbraun zu verwenden.

Flache und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur
Dachaufbauten und Terrassen.

§ 9 Fassaden

Glanzende, grelle, neonfarbene oder spiegelnde Fassaden sind unzulassig.

Geschlossene Fassadenflachen , gréRer als 20 m?, sind im Bereich der 6ffentlich, zugénglichen
Verkehrsflachen des SO4 - SOs und im Ml; - MIz nicht zulassig.

Im Bereich SO sind geschlossene Fassadenflachen an der westlichen, éstlichen und nérdlichen Seite
zu begriinen.

§ 10 Fenster

In den Misch- und Sondergebieten - Einzelhandel sind Fenster im stehenden Format zulassig, dabei ist
das Verhéaltnis der Breite zur Héhe von mind. 1 : 1,25 einzuhalten.
Schaufenster sind nur im Erdgeschossbereich zuléssig.

§ 11 Markisen

Markisen sind nur Giber Ladeneingéngen und Schaufenster im EG zulassig. Sie durfen jeweils nur eine
Fassadeno6ffnung tberdecken.

§ 12 Freiraumgestaltungen, Bodenbeldge

Im Bereich des "Stadtplatzes" ist die Verwendung von Bitumen unzulassig.

Der Stadtplatz ist ohne Borde mit Natursteinpflaster zu gestalten.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.
Dazu sind Klein- und Mosaikpflaster als Teilversiegelung zu verwenden.

§ 13 Antennen / Satelitenempfangsanlagen

Antennen und Satelitenempfangsanlagen sind an der &uBeren Geb&udehiille unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archéologischer Funde wie Scherben, Knochen, auffallige
Haufungen von Steinen, dunklen Erdfarbungen u.a. zu rechnen.
Gemal § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverziglichen Melde-
pflicht an das Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege

Humboldtstrale 11, 99423 Weimar

Versorgungsleitungen

Mit Lageungenauigkeiten der Versorgungsleitungen muss gerechnet werden.

Stellplatzsatzung

Der Nachweis der Stellplatze erfolgt auf der Grundlage der Thuringer Bauordnung in der jeweils
geltenden Fassung. Bei Mindestmafien und Héchstmafen ist das Mittelmal, als Richtwert bei der
Berechnung der Stellplatze in Ansatz zu bringen.

Vermessung / Kataster

Planungsgrundlage bildet der Vermesssungsplan von Dipl.-Ing. Jan Hérschelmann

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - N&herstiller Strale 7b, 98574 Schmalkalden,

Tel. 03683/600518 (Stand: Mai 2016 / Marz 2017; Héhen-/Lagebezug: DHHN92 / ETRS89-UTM).
Die dargestellten Katastergrenzen der Gemarkung Bad Liebenstein wurden graphisch aus der
Flurkarte (ALK) tlbernommen.

Geologische Beschaffenheit des Baugrundes
Erdaufschlisse sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt far Umwelt und
Geologie anzuzeigen. Rechtliche Grundlagen dazu sind das "Gesetz tiber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten".  Freistaat Thiringen
Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer Strale 41, 07745 Jena
Umverlegung Grumbach
Fur die Umverlegung der "Grumbach" ist die Plangenehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde im

Landratsamt Wartburgkreis beantragt, und wird gegenwartig bearbeitet. Der Genehmigungsbescheid
ist vollumpfanglich umzusetzen.

Farbgestaltung

Das Farbprojekt zu den Geb&uden ist der Stadt Bad Liebenstein zur Bestatigung vorzulegen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilg uellenschutzgeblet Zone lll, Beschluss-Nr. 528/56/83 des
"Rat des Kreises" Bad Salzungen. |

Verfahrensvermerke

Erméchtigungsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2831).

* Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

* Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1891 S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

* Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), geandert durch Gesetz vom
22, Mérz 2016 (GVBI. S. 153).

* Thiringer Stadt- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28. Januar 2003 (GVBI. TH S. 41), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91, 95).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen™ und Bezeichnungen®, sewie-derGebaudebestand” mit dem Liegen-
schaftskataster nach dem Stand vom ..%6-23. 2018 . reinstimmen (* Nichtzutreffendes i

2 0. MRZ. 201
3 A @ .Leischner......
Datum Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt bad Liebenstein hat am 24.11.2016 mit
Bebauungsplans beschlossen.

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

Beteiligung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdig
BauZVO am 05.01.2017 beteiligt worden.

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

Beteiligung TOB

Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher
05.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. §

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

S

Auslegungsbeschluss LORING

Die Stadt Bad Liebenstein hat am 22.06.2017 den 1. Entwurf-des
Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

1. Offentliche Auslegung

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus. g€
Begrindung haben in-der Zeit vom 17.07.2017 big/zu
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daRJAnreg
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im A

7. hach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
and der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder zur

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

2. Offentliche Auslegung

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus de
Begriindung haben in der Zeit vom 04.12.2017 bis z _95’»3
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da An‘regudgen
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Am}’sb?é

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

Abwagungsbeschluss

Die Stadt Bad Liebenstein hat die vorgebrachten
mitgeteilt worden (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1-3 BauGB).

Bad Liebenstein, den 28.03.2018

BESTANDSANNAHMEN

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.02.2018 von der
Stadt Bad Liebenstein als

Gebaude, Bestand

Flurstucksnummer z.B. 1364/3
bestehende Grundstlcksgrenze

©327.45 m U NHN

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Aufnahmepunkt mit Hohe z.B. 327.45 m (0 NHN

Baume, Bestand

S SERD SPRRY S T N Unterirdisch

— O OO — O—O—O— W Trink- und Abwasserleitung
—0—0—0—0—0—0—0— E Elektrizitatsleitung
—O— OO —O—O—O— T Telekomleitung

G Gasleitung
Oberirdisch

A E

Elektrizitatsleitung

Bad Salzungen, den 16.05.2018 old
Amtsleiter

Nebenbestimmungen /e —

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Stadt Bad Liebenstein vom .....................
beachtet Das wurde mit VerfLIgung des Landratsamtes Wartburgkreis vom ..........c....cc......
bestatngt

. erfullt, die Hinweise sind

Bad Liebenstein, den ....................

SIegdabdmc]‘ Dergurggnnms[gr

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf #1{ Wm Dienststunden
von jedermann elngesahen mrden kann un#ber den Inhalt Auskur}zu erhalten ist, sind a

Veréffentlichung im . 7] ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bakanmmachung Ist auf d|e Geltendrnachung derV erfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Ba igkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

01. JUNI 2018

. in Kraft getreten.

Ii 1. JUNI 2018

Die Satzung ist am .

Bad Liebenstein, den ..
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UBERSICHTSKARTE BAD LIEBENSTEIN
Malflstab 1 : 10.000

BAD LIEBENSTEIN

WARTBURGKREIS

SATZUNG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN

"HERZOG-GEORG-CARREE"
DER STADT BAD LIEBENSTEIN

GEMARKUNG: BAD LIEBENSTEIN

M1 500

Ausgefertigt: Veranlasser:

Stadt Bad Liebenstein
BahnhofstralRe 22

36448 Bad Liebenstein

Tel.: 036961 /362-0

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
plans mit dem Willen der Stadt sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Fax: 036961 / 362-20
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

werden bekundet. i

Planungsbiro - PBB - Bad Salzungen GmbH
Beratende und Bauvorlageberechtigte Ingenieure

Bad Liebenstein, den

MichaelisstraRe 23; 36433 Bad Salzungen
Tel.: 03695 / 6929-0; Fax: 03695 / 6929-21

Burgermeister .......

il
PEE

Datum: 16. November 2017 / 25. Januar 2018
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