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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO)

SO Sondergebiete, die der Erholung dienen
Wochenendhaus (§ 10 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal3

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3

5,50 m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmafi
Traufhdhe TH 5,50 m tber OK vorh. Gelande

0° - 38° Dachneigung

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

n Zweckbestimmung: Parkflache

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern

‘ Anpflanzen:

Sonstige Planzeichen

Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten
sind

W Zweckbestimmung: Waldabstand

N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilaufhebung

® 312.7 m 0 NHN Hoéhenlage bei Festsetzungen

OK (Oberkante) 312.7 m 0 NHN (vorh. Gelande)

WA TH=5,50m

0,4

o] 0° - 38°

Art der baulichen Nutzung Hdéhe baulicher Anlage

Grundflachenzahl / Grundflache | Geschossflachenzahl

Bauweise Dachneigung

HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archaologischer Funde wie Scherben, Knochen, auffallige
H&ufungen von Steinen, dunklen Erdfarbungen u.a. zu rechnen.
Geman § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverziglichen Melde-
pflicht an das Landesamt fir Arch&ologische Denkmalpflege

HumboldtstraBe 11, 99423 Weimar

Versorgungsleitungen

Mit Lageungenauigkeiten der Versorgungsleitungen muss gerechnet werden.

Vermessung / Kataster

Eine Vermessungsunterlage lag fir die Planung nicht vor. Planungsgrundlage bildet der Katasterplan
vom Juni 2020 des Landesamtes flir Geoinformation.

Geologische Beschaffenheit des Baugrundes

Erdaufschliisse sowie groBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie anzuzeigen. Rechtliche Grundlagen dazu sind das "Gesetz Uber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten”. Freistaat Thuringen
Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie
Goschwitzer StraBe 41, 07745 Jena

Naturschutz
Im Ann&herungsbereich von GroBBgehdlzen sind die Richtlinien zum Baumschutz DIN 18920 und

RAS-LP 4 zu beachten. Baumfallungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

BESTANDSANNAHMEN

Gebaude, Bestand

601/6 Flursticksnummer z.B. 601/6
bestehende Grundstiicksgrenze
¢312.7m 0 NHN

Aufnahmepunkt mit Héhe z.B. 312.7 m 0 NHN

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

B LB . Unterirdisch
— OO OO O—O—0— W Trink- und Abwasserleitung
OO O OO OO E Elektrizitatsleitung
— OO OO O—0O—0— T Telekomleitung
G Gasleitung
ERGER S SE S R Oberirdisch
R e S e e E Elektrizitatsleitung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Schutzgebiet Naturpark Thiringer Wald. Die Verbote nach § 4 der Verordnung
Uber den Naturpark Tharinger Wald vom 27. Juni 2001 finden zu 0.g. MaBnahme keine Anwendung.
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Ursprungsplanung

Satzungsbeschl
Der Stadtrat hat,dm 21.03.2002 den auungsplan als Satzung beschiossen.

y
Bad Lieb)en"ein, den

Be:

sis.48 1229 Burgermelster
¢ Genehmigung A
Dieser Bebauungsplan wurde von dem Thuringer anu

genehmigt. A2: 210 -4624,20 - 063002 - WA
—Unturm Giebed

Weimar, den gl' Juli 2003

% Inkrafttreten F
2 Das Ergebnis des Bebauunsplanverfahrens und der Ort, an dem
= werden kann, wurden am/_A q_ccesgem. § 12 BauGB ortsibj

Damit ist der Beb gsplan in Kraft g
Bad Liebenstein, den 414 .C& 2ce »,7!
” Bedk
Burgermelster

Genehmigungsvermerk Originalplan

Nachrichtliche Ubernahme der Satzung des Bebauungsplan Nr. 2/97 "Unterm Giebel" vom 10.07.2003!

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgende planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA, bis WAs (§ 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzt.
Es besteht aus den Teilgebieten WA+ bis WAs.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA bis WAg sind

e Wohngeb&ude und

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA+ bis WAg sind folgende unter § 4 BauNVO genannten Nutzungen
nicht zulassig:

e der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Sondergebiet SO1 und SO, (§ 10 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sondergebiet wochenendhausgebiet (SO) nach § 10 BauNVO
festgesetzt. Es besteht aus den Teilgebieten SO+ und SOx.

Im Sondergebiet SOy und SO2 sind nur Wochenendh&user (fir den zeitlich begrenzten Erholungsauf-
enthalt) zuldssig.

Im Wochenendhausgebiet sind nur eingeschossige Gebaude zulassig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA, bis WAs (§ 4 BauNVO)

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA+ bis WAg eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten ist geman BauNVO bis zu 0,5 zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WAg wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festge-
setzt.

Die maximale Traufthéhe wird auf 5,50 m, - § 18 (3) BauNVO -, bezogen auf Oberkante vorhandenes
natirliches Gelande. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen AuBenkante Mauerwerk und der
Oberkante Dachhaut.

Die Drempelhéhe im Dachgeschoss darf maximal 80 cm betragen.

Im Sondergebiet SO+ und SO darf die zuldssige Grundflache der Wochenendhéuser 50 m2 nicht
Uberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache von Wochenendhausern bleiben Terrassen und
Uberdachte Freisitze bis zu einer Grundflache von 10 m2 unberlcksichtigt.

Die mittlere Traufhéhe im Sondergebiet SO¢ und SO wird auf 3,50 m (§ 18 (3) BauNVO), bezogen auf
Oberkante vorhandenes natirliches Gelande. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen
AuBenkante Mauerwerk und der Oberkante Dachhaut.

§ 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WAg wird die vordere Baugrenze in einem Abstand von
5,00 m von der gemeinsamen Grundstlcksgrenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und eigenen
Baugrundstiick festgesetzt. Die hintere Baugrenze wird in seiner Lage gemas der Planzeichnung
definiert und wird parallel zur straBenseitigen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

§ 4 Hohenlage des Gebaudes (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der untere Bezugspunkt zur Festlegung der Gelandehdhe ist die festgelegte Oberkante des
vorhandenen Gelandes an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen 6&ffentlicher Verkehrsflache
und Baugrundstiick.

§ 5 Flachen fiir Nebenanlagen nach § 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Fur jedes Grundstiick darf max. eine Zufahrt vom &ffentlichen Verkehrsweg zum Grundstiick
angeordnet werden. Die Zufahrt darf eine Breite von 4,00 m nicht tberschreiten.

Zuwegungen die als Zugang zu Gebauden, Milltonnenstandplatzen oder als Zugang zu
hinterliegenden Grundstiicksteilen bestimmt sind, sind bis zu einer Breite von 2 m zulassig.
Garagen und Carports sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA bis WAg auBBerhalb der
bebaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt auf der Grundlage der ThirBO in der jeweils
geltenden Fassung. Die Anzahl der Uberdachten Stellplatze im WA bis WAg wird auf die geman
ThirBO notwendigen Stellpldtze begrenzt. Bei MindestmaBen und HéchstmaBen ist bei der
Berechnung der zulassigen Uberdachten Stellplatze das H6chstmal in Ansatz zu bringen.

Im Sondergebiet SO+ und SO ist jeweils ein notwendiger Stellplatz im Sinne des § 12 BauNVO der
GroBe 5,00 m x 2,50 m zulassig. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind im SO+ und SOz nicht
zulassig.

Swimmingpools sind mit einer GréBe von 20 m2 zulassig, dabei darf die langste Seite eine max. Lange
von 8,00 m aufweisen.

§ 6 Griinordnerische MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den Grundstlicken sind mind. 75 % der nicht berbaubaren privaten Grundstiicksflachen als
Vegetationsflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangene 150 m?2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein standorttypischer
Obstbaum in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind Feldgehdlze
und Hecken zu pflanzen. Fir Straucher gilt die Qualitat, 1 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm. Der
Mindestabstand sollte hier 1,50 m x 1,50 m nicht unterschreiten.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine geschotterten Steingérten zulassig.
Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Einhausungen fr Mill- und Abfallbehélter sind mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen
wirksam einzugrinen.

Es sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehdlze zu pflanzen (es gilt § 40 BNatSchG). Die Gehdlze
sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen.

Die Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen hat durch die Grundstiickseigentimer spatestens
ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahme zu erfolgen. Die AusgleichsmaBnahmen werden dem
Eingriffsgrundstick zugeordnet.

Pflanzliste
Arten Bdume I. Ordnung

Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus minor Feldulme
Arten Bdume Il. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus paraste Wildbirne

Arten Strducher
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Euonymus europaeus
Rosa rubigionsa

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Europaisches Pfaffenhitchen
Weinrose

§ 7 Nebenanlagen

Nebenanlagen auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in Dachform und Fassade an die Gestalt
des Hauptgebaudes anzupassen. Blendende und reflektierende Fassadenmaterialien sin unzulassig.
§ 8 Einfriedung

StraBenseitig sind die Grundstlicksgrenzen zu begrinen. Mauern, Zaune aus Stahl und Eisen sind
nicht zulassig. Die Einfriedung darf eine Héhe von 80 cm nicht Gberschreiten.

Verfahrensvermerke

Ermachtigungsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

* Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341).

* Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28. Januar 2003 (GVBI. TH S. 41), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2020
(GVBI. S. 277, 278).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand™ mit dem Liegen-
schaftskataster nach dem Stand vom ..........cccoceeernennen Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Datum Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Siegel
- Katasterbereich Gotha -

Anderungsbeschluss

Die Stadt Bad Liebenstein hat am 21.12.2017 mit Beschluss-Nr. ..........ccccoeeee. gem. § 2 (1) BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Bad Liebenstein, den 15.03.2018

Siegelabdruck

Der Blrgermeister

Beteiligung TOB

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben
VOM oo zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefordert worden.

Bad Liebenstein, den ....................

Siegelabdruck

Der Blrgermeister

Auslegungsbeschluss

Die Stadt Liebenstein hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Bad Liebenstein, den ....................

Siegelabdruck

Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung haben
in der Zeitvom ........cccecueenee. bis zum ..o nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt Nr. .../.... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Liebenstein, den ....................

Siegelabdruck

Abwéagungsbeschluss

Die Stadt Bad Liebenstein hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen am .................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1-3 BauGB).

Bad Liebenstein, den ....................

Siegelabdruck

Der Blrgermeister
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- B-PLAN: |
1 UNTERM GIEBEL

UBERSICHTSKARTE BAD LIEBENSTEIN
Mafstab 1 : 10.000

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............c....... von der
Stadt Bad Liebenstein als

SATZUNG
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadt Bad Liebenstein vom .................... gebilligt.
Bad LIEDENSIEIN, BN ..eeeiiiececcciis e e ———————————————
Siegelabdruck Der Birgermeister

Genehmigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung des
Landratsamtes Wartburgkreis vom ..........ccccceue..

- mit Hinweisen und Nebenbestimmungen -
erteilt.

Bad Salzungen, den ..........ccc.......

im Auftrag:

Nebenbestimmungen

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Stadt Bad Liebenstein vom .............c........ erfullt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landratsamtes Wartburgkreis vom ...........ccocceeueene.

AZ. s

bestatigt.

Bad LiebenSteiN, deN ..cooccciiciis i e e
Siegelabdruck Der Bilrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... durch
Verdffentlichung im ..o ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......ccccceevrenienne in Kraft getreten.

Siegelabdruck

Der Blrgermeister

Bad Liebenstein, den ....................

BAD LIEBENSTEIN

WARTBURGKREIS

ENTWURF

UBER DEN

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN.NR. 2/97
"UNTERM GIEB=v"

DER STADT SAC-LIEBENSTEIN

GEMARKUNG: BAD LIEBENSTEIN

M1 :500

Ausgefertigt: Veranlasser:

Stadt Bad Liebenstein
BahnhofstraBe 22
36448 Bad Liebenstein

Tel.: 036961 /362-0

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
plans mit dem Willen der Stadt sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Fax: 036961 /362-20

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

werden bekundet. Entwurfsverfasser:

Planungsbiro - PBB - Bad Salzungen GmbH
Beratende und Bauvorlageberechtigte Ingenieure

_

MichaelisstraBe 23; 36433 Bad Salzungen "
Tel.: 03695 / 6929-0; Fax: 03695 / 6929-21  |IINGTBHI

Bad Liebenstein, den ...........cccccoeeevvnnnnnnnnn.

Bilrgermeister ..o,

Datum: 14. Januar 2021 3182-56-Entwurf/14.04.2021
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