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Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - EinzelmaBnahmen

Geplante EinzelmalRnahmen

Zeithorizont

OrdnungsmaBnahmen

01 | Abbruch Gebdude "J "und "K1" 2022
02 | Oberflachengestaltung Platz an der Alten Schlosserei (Geb. ,M*“) 2022
03 | Abbruch Reihengaragen , F 2022
04 | Abbruch Alte Kantine (Geb. ,,I“) und Gebaude ,K2“ 2023
O5 | Abbruch Gebaude "G" 2024
06 | Freiflachengestaltung "Frobelhof" und Experimentiergarten 2025

(gefs. mit Feuerwehrzufahrt von der Schlossstrale aus)

07 | Abbruch Gebdude "E" 2026

08 | Mihlgrabensanierung, 2027
Offenlegung Schweinabach 1.und 2.BA

09 | Neuanlage Campuspark 2028
010 | Anlage Anlieferhof 2028/2029
011 | Freiflachengestaltung "Campus Schweina" mit Neubau Campuszufahrt 2028/2029
012 | Oberflachengestaltung Vorplatz ehemalige Pfeifenfabrik 2029
013 | Freiflachengestaltung Festwiese 2030
Baumalinahmen

B1 | Sanierung MaRstabfabrik (Geb. ,,H”) in Bauabschnitten incl. Dach 2021 bis 2025
B2 | Sanierung Alte Schlosserei (Geb. ,,M*“), Umnutzung zum Technikmuseum, 2021 bis 2025

Abbruch Verbinderbau zum Geb. "L"

B3 | Sanierung und Umbau ehemalige Verwaltung (Geb. ,L“) 2022 bis 2026
B4 | Umbau/Erweiterung Pfeifenfabrik ("Geb. "A" und ,B“)* bis 2028
B5 | Sanierung Gebaude "C" und "D" ab 2028

* Gebdudenutzung ab 2022

Neubebauung moglich: August-Bebel-StraRe ab 2023
Kunstpassage und Bebauung Campus ab 2029/2030
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Gestaltungsbeispiele flir Campus

Glaspassage
Goethegalerie Jena
auf dem Gelande
des ehemaligen
VEB Carl Zeiss

Foto: Michael Baumgarten

Verglasung
Konzertsaal
Auditorium
,Niccolo” Paganini,

Parma, Italien
Foto: Schiico

Verglaster Eingangsbereich
Wissenschaftskolleg

Greifswald
Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke
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Gestaltungsbeispiele flir Campus

Glasatrium mit Kunst
Thiringer Landes- und

Universitatsbibliothek Jena
Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke

Farbige Glasiiberdachung

Busbahnhof Gera
Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke

Sanierungsgebiet ,Ortskern Schweina”
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Gestaltungsbeispiele flir Campus

Sanierungsgebiet ,Ortskern Schweina”
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Campus mit Baumsaal

Bauhausuniversitat Weimar
Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke

Campus mit Schornstein
Donau-Universitat

Krems, Osterreich
Foto: Donau-Universitat

Marktplatz Ellrich

Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke

Wilke Stadfplanungsburo



Gestaltungsbeispiele flir Campus
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Schul-Campus
mit Sitzplattformen

Goethegymnasium Weimar
Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke

Park mit Bachlauf

Karolinenpark Ruhla
Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke

Wasserrinne
Marktplatz Ellrich

Foto: Stadtplanungsbiiro Wilke
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Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

A

Pfeifenfabrik

Fabrikgebaude, Hauptgebdude,
Produktionsraume/ Werkstatt, Lagerraume,
Buros

Ehemalige Funktion

Flurstlick

223/13

Beschreibung

Massivbau/Skelettbau (Mauerziegel, Stahlbeton) mit 3 Vollgeschossen,
DG ausgebaut, kein Keller, Richtung Siiden Eingang und
Treppenhaus"turm",

geradlaufige Holztreppen mit Podesten, Dachstuhl aus Holz,
Ziegeleindeckung, Dachteile in Zink, neu 1996, BetonfuBboden,
Abtrennungen in Trockenbau,

1996 eingebaute Kunststofffenster, Uberwiegend Holztiren,
Zentralheizung thermostatgeregelt (Plattenheizkorper,
Stahlblechradiatoren), Elektroinstallation

Baujahr

ca. 1910

Nutzflache

BGF (3 Etagen +Dach) ca. 1550m?

ErschlieBung

Neuer Stromanschluss mit Wandlermessung im Hausanschlussraum,
dort auch Telefonzentrale, Zahler

Bauzustand

Aulenmauerwerk sowie Auszug mit geringen Putz- und
Feuchtigkeitsschaden, Rampe und BetonfulRbdden teilweise rissig,
Dampfsperre im DG unvollstandig, Installationen unvollstandig,
geringer Sanierungsstau (Haustechnik)

Sicherung notig

Nein, da nur geringer Sanierungsstau

Denkmalschutz

Nicht explizit in Denkmalliste des WAK aufgefiihrt, u.U. dem
Verwaltungsbau (H) zugeordnet, dieser ist unter SchlossstraRe 2
(eigentlich 10) als Verwaltungs- und Fabrikbau der ehem. Pfeifenfabrik
C.S. Reich aufgelistet

Bach betroffen

nein

Besonderheiten

Funktionsfahiger Lastenaufzug 300kp mit 4 Stationen und Rampe im
EG

Blick auf die Siidfassade mit Treppenhausanbau

Blick von Nordwesten

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt

Beraumung, Sofortige Zwischenvermietung
moglich, kiinftig: fir Kreativgewerbe,
Handwerk, Seminarrdaume, temporares
Wohnen zu nutzen

Erforderlich nac
Prioritaten

h

Projektentwicklung, Rentierlichkeitsberechnung

Plan: Hauptzugang von August-Bebel-StraRe, mit neuem Glasvordach

Finanzierung / Fordermittel

BL-LZ-Baumallnahme




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt Al Ehemalige Funktion | Absauganlage
Flurstiick

Beschreibung Absauganlage aus Stahl/Holz
Baujahr 2000

Nutzflache -

ErschlieBung -

Bauzustand Geringer Unterhaltungsstau
Sicherung notig nein

Denkmalschutz nein

Bach beteiligt nein

Besonderheiten -

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt Im Zusammenhang mit Objekt A zu
betrachten, evtl. Abbau, Weiterverkauf?

Erforderlich nach

Prioritaten

Finanzierung / BL-LZ fiir Abbruch im Rahmen der Gesamtordnungsmalinahme
Fordermittel




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

B

Ehemalige Funktion Bliroanbau an Gebdude A
Pfeifenfabrik

Flurstlick

223/13

Beschreibung

Eingeschossiger Bliroanbau an Gebdude A mit Flachdach, kein Keller,
Massivbau/Skelettbau (Mauerziegel, Stahlbeton), ,
Elektroinstallation

Baujahr ca. 1910

Nutzflache BGF (1 Etage) ca. 80m?

ErschlieBung Uber Gebaude A, Zufahrt vom Hof

Bauzustand AulRenmauerwerk sowie Auszug mit geringen Putz- und

Feuchtigkeitsschaden, Rampe und BetonfuBbdden teilweise rissig,
Dampfsperre im DG unvollstandig, Installationen unvollstandig,
Geringer Unterhaltungsstau

Sicherung notig

Denkmalschutz

nein

Bach beteiligt

nein

Besonderheiten

Vorschlag zum weiteren
Umgang mit dem Objekt

Blick von Siidwesten

Im Zus.hang mit Obj. A,
Umbau

Erforderlich nach
Prioritaten

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ — BaumaRnahme, siehe unter Objekt A




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

Ehemalige Funktion | Erweiterungsbau Produktion

Flurstlick

223/14

Beschreibung

Produktionsgebdude mit Treppenhaus und Sanitdrraumen, Massivbau/Skelettbau
(Mauerziegel, Stahlbeton) Betriebsraume Heizung und Druckluft, Kugelstrahlen,
Lackiererei mit Absaugung, 2 Vollgeschosse mit Flachdach, kein Keller,

Flachdach mit bitumindser Deckung ohne Ddmmung, Dachbauteile in Zink von ca.
2000, BetonfulRbdden, leichte Trennwéande, Holzfenster mit Einfachverglasung,
Tiiren Uberwiegend aus Holz, Heizungszentrale mit Gasheizkessel und
Edelstahlschornstein von 1997, funktionsfahig, Zentralheizung mit Plattenheizkor-
pern, thermostatgeregelt, (berwiegend Stahlblechradiatoren, Elektroinstallation

Baujahr ca. 1928

Nutzflache

ErschlieBung Uber Innenhof

Bauzustand Feuchteschaden durch Schweinabach, auch am AuRenmauerwerk

(Kompressorraum), teilweise defekte Holzfenster und Tiren, Heizkérper und ELT
zu erneuern, BetonfuBboden mit Rissen, Flachdach ohne Dammung,
Mittlerer Sanierungsstau

Sicherung notig

Denkmalschutz

Nein

Bach beteiligt

Ja, verlauft ca. mittig unter dem Gebaude

Besonderheiten

Altlasten? (Lackiererei), 2seitig angebaut

Blick von August-Bebel-Straf3e auf die Nordfassade

Blick von Siiden (vom Innenhof)

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt

Sanierung, Umnutzung,
kiinftig: zur Versorgung Campus,
Temporadres Wohnen, Seminarrdume

Erforderlich
nach
Prioritaten

Planung der BaumaRnahme

Umbau/Sanierung

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ BaumaRnahme, ggfs. mit Rentierlichkeitsberechnung




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

Ehemalige Funktion | Erweiterungsbau, Garagen/Lager/Biro/Nebenrdume

Flurstlick

223/14

Beschreibung

2geschossiges Gebaude mit Flachdach, kein Keller, Massivbau/Skelettbau
(Mauerziegel, Stahlbeton) Garagen im EG, Zufahrt vom westlichen Hof, Flachdach
mit bituminéser Deckung ohne Dammung, Dachbauteile in Zink von ca. 2000,
Betontreppe mit Podest, BetonfuBbdden, leichte Trennwande, Holzfenster mit
Einfachverglasung, Tliren und Tore liberwiegend aus Holz, Zentralheizung mit
Plattenheizkorpern, Gberwiegend Stahlblechradiatoren, Elektroinstallation

Baujahr ca. 1935

Nutzflache BGF (2 Etagen) ca. 240m?, davon 2 Garagen im EG vermietet ca.105m?
ErschlieBung Zufahrt von Westen tber Hof

Bauzustand Teilweise Feuchteschdaden am AuRenmauerwerk, Gberwiegend defekte Holzfenster

teilweise defekte Tiren, Heizkdrper und ELT zu erneuern, BetonfuBboden mit
Rissen, Flachdach ohne Dammung,
Mittlerer bis hoher Sanierungsstau

Sicherung notig | ?
Denkmalschutz | nein
Bach beteiligt nein

Besonderheiten

2seitig angebaut

Blick aus Richtung Westen Blick von der Marktgasse aus

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt Vermietung kiindigen, Umbau fir innovative,

nachhaltige Warmeversorgung des Campus
(gefs. mit Wasserkraftnutzung Schweinabach)

Erforderlich nach
Prioritaten

Kundigung /Verlagerung Mieter

Planung der BaumaRRnahme

Umbau/Sanierung

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ BaumaBnahme, ggfs. Rentierlichkeitsberechnung




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

Ehemalige Funktion | Erweiterungsbau Produktion /Tischlerei

Flurstlick

223/14

Beschreibung

2geschossiges Gebdude mit Flachdach, Produktionsrazume, Treppenhaus, Lager,
Keller mit Hausanschluss Wasser, Massivbau/Skelettbau (Mauerziegel, Stahlbeton)
innen liegendes Treppenhaus, Flachdach mit bitumindser Deckung ohne
Dammung, Dachbauteile in Zink von ca. 2000, Betontreppe mit Podest,
BetonfulRboden, leichte Trennwande, Holzfenster mit Einfachverglasung, Tiren
Uberwiegend aus Holz , Zentralheizung mit Plattenheizkorpern, Gberwiegend
Stahlblechradiatoren, Elektroinstallation

Baujahr ca. 1938

Nutzflache BGF (2 Etagen) ca. 415 m?

ErschlieBung Hausanschluss Wasser im KG (von Marktgasse aus)

Bauzustand Mittlere Feuchteschaden im Kellergeschoss (im Bereich Schweinabach) Holzfenster

und Tiren teilweise defekt, Heizkdrper und ELT zu erneuern, BetonfuRboden mit
Rissen, Flachdach ohne Dammung,
Mittlerer bis hoher Sanierungsstau

Sicherung notig

?

Denkmalschutz

nein

Bach beteiligt

Ja, Schweinabach und Mihlgraben

Besonderheiten

Einseitig angebaut

Blick von Norden (Geb. E links im Bild)

Blick auf die Siidfassade(rechts im Bild)

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt

Abriss

Erforderlich
nach
Prioritdaten

Planung der Ordnungsmalinahme, Abriss

Gestaltung und Sanierung Miihlgraben

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ Ordnungsmalinahme




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

F

Ehemalige Funktion Reihengaragen

Flurstlick

223/13 und 223/18

Beschreibung

4 Reihengaragen (F1)aus Hohlblocksteinen, unverputzt, eingeschossig,
Flachdach mit Bitumindser Decke, BetonfuRboden, einfache zweifliiglige
Holztore,

5 Reihengaragen nach 1990

Baujahr ca. 1980 bzw. nach 1990

Nutzflache BGF (1 Etage) ca. 187m? 3 der 4 und 4 der 5 Garagen vermietet
ErschlieBung Zufahrt tGber?

Bauzustand F1 Wirtschaftlich iberaltert, schlechter Bauzustand, hoher Sanierungsstau

Sicherung notig

Denkmalschutz nein

Bach beteiligt nein

Besonderheiten -

Blick von Siiden

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt Kindigung der Miet/Pachtvertrage, Abriss,
Nachnutzung der Flache fir 2
Baugrundstiicke (Stadtvillen),
Einnahmen aus Verkauf als Sanierungs-
bedingte Einnahmen fiir die Campus-
aufwertung zu verwenden

Erforderlich nach Kindigung

Prioritaten

Planung der Ordnungsmalnahme

Abriss Garagen und Mauer zur August-Bebel-Stralle

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ Ordnungsmalinahme




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

G

Ehemalige Funktion Werkstattgebiude/Lager

Flurstlick

223/22

Beschreibung

2geschossiges Werkstattgebdaude mit Flachdach, Massivbau,
BetonfulRboden, Fenster mit Einfachverglasung,

Baujahr ca. 1976

Nutzflache BGF ( 2 Etagen) ca. 250m?, komplett vermietet
ErschlieBung Nicht erschlossen

Bauzustand Unsaniert, wirtschaftliche Uberalterung

Sicherung notig

Denkmalschutz

nein

Bach beteiligt

nein

Besonderheiten

Blick von Nordosten (in der Bildmitte Geb. J)

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt Mietvertrag kiindigen,

Komplettabbruch, Zuordnung der
somit frei werdenden Flache zum
Freiraum fir das Mal3stabwerk

Erforderlich nach
Prioritaten

Kundigung/Verlagerung Mieter

Planung der Ordnungsmalinahme

Abriss

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ Ordnungsmalnahme




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt Ehemalige Ehemalige Malstabfabrik ("Meterwerk")
H Funktion
MaRstabwerk

Flurstick 223/22

Beschreibung

Fabrikgebaude in Stahlbetonskelettbauweise, 3 Vollgeschosse, Ostlich
vorgelagertes Treppenhaus, besteht aus 2 winkelformig angrenzenden
Gebdaudeteilen, ostlicher Fliigel ist alter, Stahlbetondecken,
BetonfulRbdden, teilweise 6lverschmiert, Gberwiegend Flachdach, Fenster
mit Einfachverglasung neuer Stromanschluss, sonst keine weiteren
Anschliisse, nicht funktionierender Aufzug, keine Innentrennwande, offen
sichtbares Stitzraster in beiden Gebaudefliigeln

Baujahr

ca. 1936

Nutzflache

BGF ( 3 Etagen) ca. 3.435m?, 700m? im 1. OG an KulturCampus e.V. fiir 5
Jahre vermietet

ErschlieBung

Nicht barrierefrei

Bauzustand

Feuchtigkeitschaden, stark schadhaftes Dach, Fassadenschaden durch
Wasser vom defekten Dach, teilweise defekte Fenster, mittlerer bis hoher
Sanierungsstau

Sicherung notig

Dringend Dachsicherung erforderlich

Denkmalschutz

Einzeldenkmal, Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fiir Fenster
beim WAK gestellt, Fenstereinbau in Durchfiihrung

Bach beteiligt

nein

Besonderheiten

Zur Zeit nur als Kalthalle nutzbar, Altlasten (6lverschmierte FuRbéden)

Blick von Siidosten

Blick von Norden

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt | - Ausbau und Umnutzung 1. OG Sudfligel fir

Kunstschule, Er6ffnung zum jldischen Kunstfest
im September 2021 (voraussichtlich) BA liegt vor,
Nutzung flr Ausstellungen, Coworking spaces,
Bar, Aullenstelle Wartburgradio, kiinftige Nut-
zung fiir andere Geschosse Frobel-Bauhaus-Welt,
Werkstatten, Loftwohnungen, evtl. nérdl. Anbau

Erforderlich nach
Prioritaten, Stand

Submission der Dachsanierung erfolgt

Projektentwicklung mit Verein

Plan: Bauliche Verbindung mit Verwaltungsgeb&dude durch Glaspassage

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ Sicherung Dach mit FU, kiinftig BL-LZ-BaumaRnahmen mit
Drittmitteln Verein in Bauabschnitten
Sanierung/Umbau 1.0G durch Corona-Sonderférderung Kultur bewilligt




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt Ehemalige Sozialgebdude (Alte Kantine)
I Funktion
Flurstick 223/22

Beschreibung

2geschossiges Fachwerkgebaude, kein Keller, Satteldach mit Tondachziegeln,
Holzbalkendecken, Holzfenster mit Einfachverglasung

Baujahr ca. 1920

Nutzflache BGF (2 Etagen) ca. 400m?, 96m? im EG als Lagerraum/Werkstatt vermietet
ErschlieBung Keine Erschliefung anliegend

Bauzustand Unsaniert, wirtschaftliche Uberalterung, sehr schlechter Bauzustand

Sicherung notig

Denkmalschutz

Nein

Bach beteiligt

nein

Besonderheiten

Blick von Siiden (links im Bild Geb. 1)

Blick von Nordwesten

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt | Komplettabbruch

Erforderlich nach
Prioritaten

Ktndigung/Verlagerung Mieter

Vorbereitung Ordnungsmallnahme

Abriss

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ OrdnungsmaRnahme




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt

Ehemalige Funktion | Altes Heizhaus mit Schornstein

Flurstlick

223/21

Beschreibung

Nebengebdude, ehemaliges Heizhaus, 2geschossig, Massivbau (Ziegel), Fenster mit
Einfachverglasung an der Nordseite Schornstein aus Ziegeln, Holztreppe ins OG

Baujahr

ca. 1900

Nutzflache

BGF (2 Etagen) ca. 500m?, im EG 30m? als Musikraum und 96m? als
Lagerraum/Werkstatt vermietet

ErschlieBung

Keine eigenen Anschlisse, ELT Gber Flurstiick 223/33

Bauzustand

Sehr schlechter Bauzustand, Feuchtigkeitsschaden, Fassadenschaden

Sicherung notig

Denkmalschutz

nein

Bach beteiligt

Ja, Schweinabach und Hohlenwasser tberbaut

Besonderheiten

Einseitig angebaut

Blick von Siiden Heizhaus rechts im Bild Blick nach Siiden, Heizhaus rechts im Bild

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt | Abbruch, Schornstein fiir neues E-Werk

qualifizieren und als Landmarke erhalten

Erforderlich
nach Prioritaten

Kundigung/Verlagerung Mieter

Planung der Ordnungsmalinahme

Abriss, Schornsteinsicherung

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ Ordnungsmalinahme




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt Ehemalige Nebengebdude Verwaltung (Packsaal, K1) mit
K Funktion Anbau (K2)
Flurstlick 223/21 und Bachflurstiicke

Beschreibung

Zweigeschossiges Fachwerkgebdude mit Satteldach , BetonfuRboden,
Fenster einfachverglast, keine eigenen Hausanschlisse

Baujahr ca. 1900

Nutzflache BGF (2 Etagen) ca. 410m?, 60m? im EG als Werkstatt vermietet
ErschlieBung nein

Bauzustand Wirtschaftlich Giberaltert, sehr schlechter Bauzustand, defekter

BetonfulRboden, fehlender Wandputz, Fenster defekt

Sicherung notig

Denkmalschutz

nein

Bach beteiligt

Ja, Schweinabach und Hohlenwasser tiberbaut

Besonderheiten

Zweiseitig angebaut

Blick von Westen

Blick von Osten

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt

Komplettabbruch, Freilegung
Schweinabach/Hdhlenwasser

Erforderlich nach
Prioritaten

Kundigung/Verlagerung Mieter

Planung der OrdnungsmalBnahme, zuerst Abriss Anbau (K1)

Spater Abriss Hauptgebaude (K2), Freilegung und Gestaltung
Schweinabach

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ Ordnungsmafinahme evtl. mit Umweltmitteln zur
Bachrenaturierung




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt Ehemalige Blro- und Verwaltungsgebdude
I_ Funktion
Verwaltung
Flurstick 223/21
Beschreibung Verwaltungsgebdaude mit Wohnung und Produktionsgebduden (Packsaal)
Baujahr ca. 1921
Nutzflache BGF (2 Etagen + Dach) ca. 1.450m?
ErschlieBung Zugadnge vom Viehmarkt und dem Hof zwischen H und L
Bauzustand Teilsaniert, in der Sanierung stecken geblieben (gastronomische Nutzung

im EG und Wohnen im OG/DG geplant)

Sicherung notig

nein

Denkmalschutz

Einzeldenkmal

Bach beteiligt

Ja, im Ostlichen Bereich

Besonderheiten

Blick auf die Siidfassade

Blick auf die Ostfassade (rechts im Bild)

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt Sanierung und Umnutzung zu Hostel mit

Gastronomie, Coworking spaces

Erforderlich nach
Prioritaten

Planung der BaumaRnahme(Achtung Schwellwerte, ggfs. Planerauswahl-
verfahren), Bauantrag

Sanierung, Umbau

Ziel: Verkauf der Immobilie

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ BaumaBnahme ggfs. mit Rentierlichkeitsberechnung




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt Ehemalige Alte Schlosserei
M Funktion
Alte Schlosserei

Flurstick 223/23

Beschreibung

Zweigeschossiges Werkstattgebdude mit hergerichtetem Kultursaal im
1.0G (Parkettboden), alten WC-Anlagen, Pissoirs und
Umkleiderdumen,

Massivbau, Stahlbetondecken, Flachdach, Massive Treppe, vorwiegend
einfachverglaste Holzfenster, Rolltor zur Marktgasse, alte Galvanik,
Bunker

Baujahr ca. 1936

Nutzflache BGF (2 Etagen) 1.368m? fiir 5 Jahre an Stadt in der Stadt e.V. vermietet

ErschlieBung Zufahrt Giber Marktgasse

Bauzustand Schadhaftes Dach, u.U. Altlasten durch Galvanik, innen etwas
hergerichtet

Sicherung notig Dach?

Denkmalschutz nein

Bach beteiligt

Ja, unter Verbinderbau

Besonderheiten

Verbindungsbau zum Gebaude K, teilweise altlastensaniert (ehem.
Galvanik) Aufzug fur 20 Personen (wahrscheinlich nicht betriebsbereit)

Blick auf die Siidfassade

Blick auf die Ostfassade

Vorschlag zum weiteren Umgang mit dem Objekt | Derzeitiger Mieter plant aktuell die Einrichtung

eines Technikmuseums,
Sanierung

Erforderlich nach
Prioritaten

Planung der BaumaRnahme ggfs. mit Abriss des Zwischenbaus

Ziel: Verkauf der Immobilie

Finanzierung /
Fordermittel

BL-LZ BaumafRnahme mit Drittmitteln Verein?
Rentierlichkeitsberechnung!




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt M G
Miihlgraben

Flurstick 323/6

Beschreibung Ehemaliger Mihlgraben, offen aus Richtung der
Marktgasse von Osten kommend, miindet im
Geltungsbereich in den Schweinabach und flie8t von dort
aus verrohrt parallel zum verrohrten Schweinabach unter
Gebdude K1 in Richtung Slden

Bauzustand Sanierungsbedurftig, Mauerkrone der stidlichen Bachbett-
stitzmauer mit Plane abgedeckt

Verbindung Bachlauf Teil der nordlichen Ufermauer ist Stidfassade

mit vorhandenen Gebduden des Gebdudes E

Besonderheiten ,Wasserfall“ an Gelandesprung

Miihlgraben aus Richtung Marktgasse gesehen

Paralleler Verlauf von Miihlgraben und
Schweinabach unter Gebdude K1

,Wasserfall” im Miihlgraben, Blick von Westen

Entwicklungsziele Sanierung des Bachbetts des Miihlgrabens,

Freiraums

Einbau eines Wasserrades zur Energiegewinnung sowie gleichzeitig
als Element zur Bildung und zur Moblierung des 6ffentlichen

Freilegung des Mihlgrabens sowie des parallel dazuverlaufenden
Schweinabachs anstelle des Gebaudes K1 bis zum Gebadude L

Finanzierung / Fordermittel BL-LZ Ordnungsmalinahme ggfs. mit Drittmitteln aus dem

Programm ,Klimainvest”




Masterplan zur Revitalisierung der Industriebrache ehemals "Pfeifen und Holz" in Schweina - Objektbogen

Objekt S B
Schweinabach
1590/13 323/6

Beschreibung

Schweinabach, aus Richtung Norden von der A.-Bebel-
StraRe bis zum Gebaude C offen verlaufend, zw. Geb. J
und E offener Einmiindungsbereich des Miihlgrabens, ab
dort nach Stiden parallele zum Mihlgraben verrohrt

Bauzustand

Sanierungsbedurftig bis stark sanierungsbedurftig

Verbindung Bachlauf
mit vorhandenen Gebauden

Schweinabach verlduft unter den Gebduden C, K1 und L
sowie den Hofen zwischen Gebaude J und E sowie L und
M verrohrt

Besonderheiten

Paralleler Verlauf mit Mihlgraben mit unterschiedlich
hoher Bachsohle

Offener Bachbereich zwischen Geb. J und E

Verrohrter Schweinabach zwischen Gebdude J + E | Offener Schweinabach slidlich des Gebdudes M

Entwicklungsziele Sanierung des Bachbetts des Schweinabaches als offener Bachlauf

Gebidude

hung der

nordlich des Gebdudes C, und verrohrter Bachlauf unterhalb dem

L, Offenlegung des Baches zwischen Gebaude C und L

anstelle der abzubrechenden Gebdude J und K
- Fihrung parallel zum ebenfalls freizulegenden Miihlgraben,
Schaffung einer Moglichkeit, ans Wasser heranzutreten zur Erho-

Aufenthaltsqualitdt des offentlichen Freiraumes

Finanzierung / Fordermittel BL-LZ Ordnungsmalinahme ggfs. mit Drittmitteln aus dem

Programm ,Klimainvest”




