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Satzung der Gemeinde Steinbach iiber besondere Anforderungen an bauliche

Anlagen (Gestaltungssatzung) vom 20.05.1992

Die Gemeinde Steinbach verfiigt iiber einen iiber Jahrhunderte erhaltenen alten
Ortskern mit unverwechselbarem Ortsbild. Der historische Ortskern bedarf in
seiner Eigenstidndigkeit und in seinen wesentlichen gestalterischen Erschei-
nungsformen des besonderen Schutzes. Erhaltung, Pflege und Erneuerung des
Ortskerns stellen deshalb eine grundlegende Verpflichtung dar. Es liegt aus
stddtebaulichen und kulturellen Griinden im Gffentlichen Interesse, das hi-
storische Gefiige des ortskerns mit den iibernommenen Gestaltungsmerkmalen und
den ihnen zugrundeliegenden Gestaltungsregeln zu bewahren und das dadurch
geprdgte Bild und Wesen dieser Gemeinde auch nachfolgenden Generationen zu
erhalten. Dieses Ziel erfordert bei der Weiterentwicklung besondere Riick-
sichtnahme. ;

Die Gemeinde Steinbath erlaft daher gem § 83 Abs. 2 Nr. 1 der BauO und des §

5 der Vorlaufigen Kommunalordnung fiir das Land Thiiringen (-VKO~) in der Fas-
sung des Gesetzes vom 11.06.1992 (GVBl1. S 219) die folgende, von der Gemeinde-
vertretung mit Beschlufl vom 20.05.1992, BeschluB-Nr. 125/92 beschlossene und
von der Hoheren Bauaufsichtsbehérde Meiningen mit Bescheid vom _Z€. F¢. 9%
Nr. genehmigte

Satzung

§1
Rdumlicher Geltungsbereich
Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir den im Lageplan dargestellten

mit durchgezogener Linie umgrenzten Bereich. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2
Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Gestaltungssatzung gilt

a) fiir die genehmigungspflichtige Errichtung, Anderung, Instandsetzung, den

Unterhalt und den Abbruch von baulichen Anlagen;

b) fiir alle baulichen Mafinahmen, die einer Baugenehmigung nicht bediirfen,
jedoch zum Erscheinungsbild des Ortskerns beitragen oder ihn ver&ndern.

(2) Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes in der jeweils geltenden Fassung bleiben von dieser Satzung un-—
beriihrt, insbesondere wird die Erlaubnispflicht nicht ersetzt.
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(3) Abweichende Anforderungen aufgrund gesetzlicher Bestimmungen wie Brand-
schutz, Bauordnung usw. bleiben von dieser Satzung unberiihrt.

§ 3
Grundsdtze der Gestatlung baulicher Anlagen

(1) Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsar-
beiten, sind beziiglich der Gestaltung, Konstruktion, Werkstoffwahl und
+ Farbe so auszufiihren, daB das vorhandene Straflen— und Ortsbild nicht be-
eintrachtigt wird.

(2) Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist zu beachten, daB ein bruchloser
stddtebaulicher und baulicher Zusammenhang mit dem historischen Geb&dude-
bestand entsteht. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Stellung der
Gebdude zueinander und zu den Straflen und Plitzen; der Grofe der Geb&ude,
der Fassadengestaltung und der dabei angewandten maBst&dblichen Gliederung,
der Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft.

(3) GemdaB § 1 Abs. 6 der Verordnung iiber bautechnische Priifungen (BauPriifV0)
kann bei Neubauten verlangt werden, dafl mit dem Bauantrag zusdtzlich zu
den iiblichen Bauvorlagen eine Darstellung der Merkmale der umgebenden
Bauten zu erbringen ist.

Die Ubereinstimmung der Elemente eines Neubaues mit den baugestalterisch
wertvollen Merkmalen der bestehenden Nachbarbebauung ist nachzuweisen.
Abweichungen sind zu begriinden.

§ 4

AuBere ‘Gestaltung cer baulichen Anlagen, Hauptgebidude
(1) Geb&dudeformen

Regionaltypische Bauformen sind 1-2-geschossige Gebidude mit rechteckigen
Baugrundfldchen. Die typische Giebelbreite betrdgt durchschnittlich 8 m
und ist bei Neubauten bis maximal 10 m Breite zuldssig. GroBere Gebdude-
grundrisse konnen auch in Form eines Winkelhauses umgesetzt werden.
Offentliche Gebidude und gewerbliche Gebdude, die aus Nutzungs— und Funk-
tionsgriinden eine andere Grundfldche bendtigen, sind davon ausgenommen.

(2) Dachneigungen und Dachaufbauten

a) Die Dachneigung hat bei ein— und zweigeschossigen Gebduden 40° bis 50°
zu betragen.

b) Die Dachneigung hat bei mehr als zweigeschossigen Gebauden 40° bis 45°
zu betragen.

c¢) Grundsitzlich sind keine liegenden Dachgauben statthaft, sondern nur ste-
hende Schlepp- und Giebelgauben mit einer maximalen Breite von 1,50 m
AuBenmaB; die Gauben diirfen nicht mehr als ein Drittel der Lange der Dach-
fliache einnehmen.:Dachflichenfenster sind bis zu einer GrdBe von 40 x 40 cm
zuldssig.
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Ausnahme fiir nach 1945 gebaute HAuser:

Hier sind Schlepp- und Giebelgauben mit einer maximalen Breite von 2,80 m
zuldssig; die Gauben diirfen nicht mehr als ein Drittel der Linge der Dach-

flachen einnehmen.

Dachfléchenfenster sind bis zu einer Grdfle von 80 x 160 cm zulissig.

Die Drempelhdhe darf 70 cm nicht iiberschreiten.
Sie ist nur dort in Anwendung zu bringen, wo sie einer bestimmten, ty-—
pischen ortlichen Bauform zuzuordnen ist.

Dachiiberstinde sind vorgeschrieben, der Uberstand muB 20 bis 40 cm betra-
gen. ;

Schornsteinkdpfe sind entsprechend dem Gebiude mit Ziegelmauerwerk zu
verblenden oder zu verputzen.

Material und Farbe der Dachdeckung

Bei Kulturdenkmalen und Fachwerkhidusern ist nur rotes, kein lasiertes,
Ziegelmaterial zu verwenden; bei anderen Bauten kann auch ziegelfarbiges
Betonmaterial verwendet werden.

Sockelausbildung

Die Sockelhohe darf 1,0 m im Mittel nicht iibersteigen. Ausnahmen sind
méglich, wenn aus zwingenden Griinden der Entwidsserung eine hohere lage
des Gebidudes erforderlich ist oder die Hanglage einen hohen Sockel be-
dingt.

Die vorhandenen Natursteinsockel sind zu erhalten.
Verkleidungen, Putz und Anstriche sind unzuldssig.

Ansonsten sind alle anderen Materialien, wie z. B. Sichtmauerwerk, glat-
ter Putz zuldssig, soweit sie im Farbton und Oberfldchenbeschaffenheit
auf das Gebdude abgestimmt sind.

Material, Farbe der Baukorper, Auflenwénde
Zuldssig .sind:

— Ziegelmauerwerk in den Farben rot bis braun;

— Putz; der Putz ist glatt, aber ohne Richtscheit zu behandeln. Eine
leichte Aufrauhung der gesamten Oberfldche ist mdglich; Es sind helle
Farbtdne (jedoch keine grellen) bis hin zu erdfarbenen Ténen zu ver-
wenden, Dabei geht das Farbspektrum von hellen Farben, wie z. B. beige,
sandfarben, elfenbein, hellgrau, maisgelb bis ockergelb, bis hin zu
braun und ziegelrot.

Ol1farben oder sonstige gldnzenden Anstriche sind grundsidtzlich untersagt;

— Holzverschalungen; hier sind vorzugsweise senkrechte Holzverschalungen,
die z. B. in Brettern ausgefiihrt werden konnen, zu verwenden.
Bretter/Bohlen von weniger als 15 cm Breite sind nicht zulidssig;

— Schieferschindeln.



- 4 -

b) TFachwerk kann grundsidtzlich mit Sichtmauerwerk oder mit verputztem Mauer—
werk in den Gefachen ausgebildet sein (siehe a) Die Gefache sind holzbiindig
glatt zu verputzen bzw. holzbiindig glatt mit Sichtmauerwerk auszumauern.
Das Fachwerk selbst kann mit einem atmungsfidhigen Holzschutzanstrich ver-
sehen werden oder auch naturbelassen bleiben.

(6)-Fenster

a) Fenster bei Gebduden vor 1945 sind bis zu einer GréBe von 0,75 mg als
ungeteilte Fl&chen zuldssig. Es sind quadratische bis stehende, recht-
eckige Formate zu verwenden.

b) Stehende formate miissen ein Verhdltnis von DBreite zu Hohe von mindestens |
2 : 3 aufweisen.

Fenster mit dariiberliegender Flachengrofe (zum Beispiel or t st y -
pische Werkstattfenster)mnissen durch Pfosten so
eingeteilt werden, dafB wieder stehenden Formate entstehen.

Stehende Formate miissen mit mindestens einer Teilung versehen sein, bei-
spielsweise als Doppelfliigelfenster oder Fenster mit Oberlicht (Kampfer),
oder sind als Fenster mit Kreuzteilung auszubilden.

Bei Sprossenteilung sind nur glastragende Sprossen zu verwenden (z. B.
bei Holzverbundfenstern/Kastenfenstern: Auflenseite mit Sprossen, Innen-
seite mit einer Glasscheibe).

c) Bei Fenstern von Gebduden nach 1945 sind abweichend zu § 3 Abs. 6 b) auch
liegende Formate in Abh#ngigkeit zu den vorhandenen Mauerwerkséffnungen
zuldssig. In diesen Fidllen sind dann innerhalb der gesamten Fensterfliche
Teilungen vorzunehmen, die stehende, rechteckige Teilflichen, mindestens
im Verhdltnis 2 : 3, entstehen lassen.

d) Fiir die Fensterformate/Aufteilungen von Ladenfenstern gilt § 3 Abs. 6
a) und b) entsprechend. Die Regelung gilt abweichend davon auch fiir Gebdu-
de, die vor 1945 gebaut wurden.

e) Im Bereich von Grenzbebauungen zum Nachbargebiude hin diirfen Glasbausteine
oder dhnliche kleinteilige feste Verglasungen verwendet werden, wenn sie
die einzige baurechtlich vertretbare Art der Belichtung von Rdumen sind.

f) Bei Fachwerkgebduden haben sich die Fensterformate nach den Offnungsmafen
der Fachwerkkonstruktion zu richten, auch, wenn sich daraus Abweichungen
zu Abs. b) ergeben.

g) Bei Fachwerkhiusern sind grundsitzlich nur Holzfenster mit entsprechender
Teilung (siehe Abs. a) und b)) zulédssig.

h) Bei Fachwerkbauten sind nur Holzklappldden zuldssig. Bei Massivbauten
sind auch Rolladenkisten zuldssig, wenn sie sich ebenflidchig und nicht
sichtbar (verputzt oder verblendet) in die Fassade einfiigen.

(7) Tiiren und Tore
a) Tiiren miissen sich in GroBe, Konstruktion, Teilung, Anordnung, Material

und Farbgebung dem Gebiude selbst anpassen und die ortstypischen Ficher-
aufteilungen einhalten.
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b) Dasselbe gilt fiir Holztore. Ausgenommen sind Holztore, die - nach Um-
nutzungen von Scheunentrakten zu Wohngebduden - aufgrund der notwendigen
Belichtung entfallen. Diese kdnnen durch grofle Holzfenster mit geeignetem
Teilungsverhdltnis nach § 3 Abs. 6 a) und b) ersetzt werden.

c¢) Als Uberdachung von Eigangstiiren oder Scheunentoren sind Pultdzcher unzu-
lissig. Der Mindestwinkel der Uberdachung betrigt 25°. Es sind Holz- oder
Stahlkonstruktionen zu verwenden. Als Abdeckung sind rote Ziegel (=z.
Biberschwdnze), Naturschiefer oder Glas zu verwenden.

-

. §5

Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen, Nebengebiude

(1) Fir Nebengebdude, wie z. B. Garagen, Wirtschaftsgebdude, Abstellschuppen
etc. gelten dieselben Vorschriften wie fiir die Hauptgebdude nach § 4, Abs.

(1) und (3) - (7).

(2) Die Didcher der Nebengebdude sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.
Flachddcher sind unzulidssig. Bei freistehenden Nebengebduden sind grund-
sdtzlich gleichschenklige Satteldacher zu verwenden. Die Dachneigung hat
bei Satteldichern mindestens 30° zu betragen. Angebaute Nebengebidude sind
abgeschleppt mit Pultdach zu versehen. Die Dachneigung mufl bei Pultd&dchern
mindestens 25 betragen.

§ 6
Gestaltung der befestigten Grundstiicksfldchen und Zufahrten

(1) Fiir die befestigten Fliachen im Hofbere1ch fiir Stellpliatze sowie Zufahrten
sind zuldssig:

—~ Pflasterung aus Naturstein (Sandstein, Granit) oder gleichwertigen Be-
tonsteinen im quadratischen oder rechteckigen Format.
Zuldssig sind die Farben grau, graublau, erdbraun, sandsteinrot sowie
ockerfarbene Tone;

—~ Plattenbelige aus Naturstein oder Beton im Auflenbereich diirfen keine
gldnzenden bzw. polierte Oberflidchen haben (zuldssige Farben wie fiir
o. g. Pflasterung);

— wassergebundene Decken;
-~ Schotterrasen;
- Bekiesungen.
(2) Pflaster und Platten sind - sofern die beabsichtigte Nutzung es gestattet -

mit weiten Fugen zu verlegen, um einer Versiegelung der Erdoberflédche
in der Ortslage entgegenzuwirken.



(3) Einfriedungen/Stiitzmauern

a) Einfriedungen von Hof- und Grundstiicksfldchen sind gegeniiber dffentlichen
I'ldachen zuldssig in Form von:

- Holzzdunen mit senkrechter Lattung, méglichst ohne Sockel. Sockel diirfen
nur max. 0,30 m hoch sein. Die maximale Gesamthohe des Zaunes darf 1,20 m
nicht iiberschreiten. Die Sockelhodhe kann dann abweichend sein, wenn
aufgrund von Geb&dudevorspriingen oder des geneigten Geldndes eine gro-—
Bere Hohe erforderlich ist;

— geschnittenen Hecken mit einer maximalen Hohe von 0,80 m, wenn keine Ge-
fdhrdung des Straflenverkehrs eintritt;

— dicht gepflanzten Biischen;

- Metallzdunen mit vertikaler Gliederung;

b) Die farbliche Behandlung der Holz~ und metallzdune sollte auf die Gebdude
abgestimmt sein. Grelle Farbtone und Kunststoffbeschichtungen bei Metall-
zdunen sind unzuldssig.

c) Gegeniiber 6ffentlichen Flachen sind Einfriedungen aus Ziegel, Naturstein,
Beton, geputztem Mauerwerk oder dhnlichem nicht zulZssig, es sei denn,
es handelt sich bei der MaBmahme um eine geringfiligige Ergdnzungen schon
bestehender Mauern in oben bezeichneter Ausfiihrungsart.

d) Stiitzmauern aus Bruchsteinmauerwerk und Trockenmauerwerk sind zu erhalten.

Stilitzmauern aus Beton sind zu verputzen und zu begriinen.
§7
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Ausnahmen von den Vorschriften dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbe-—
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde Steinbach nur gewidhren, wenn die
Ziele dieser Satzung nicht entgegenstehen und die fiir die Ausnahmen fest-
gesetzten Voraussetzungen vorliegen.

(2) Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmenmit der Gemeinde Befreiungen gewdhren, wenn die Durchfiihrung
der Vorschrift im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde und
die Abweichung den Zielen dieser Satzung nicht entgegenstehen.

§ 8
Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbufBe bis zu 100.000 DM kann gemidl § 81 Abs. 1 Nr. 1 BauO belegt
werden, wer vorsdtzlich oder fahrléssig

1. die Grundsidtze der Gestaltung baulicher Anlagen gemdl § 3 nicht beachtet;

2. bei der Erhaltung der Baufluchten und Parzellenstruktur und der Gliederung
der Baukdrper dem § 4 zuwiderhandelt;
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3. entgegen § 4 mit neuen Gebduden iiber die vorhandene Bebauung hinausragt;

4. bei der Material- und Farbwahl und der Gestaltung der Aufenwédnde und Fas-—
saden dem § 4 zuwiderhandelt;

54 Aﬁforderungen des §4 beziiglich Fachwerk und hinsichtlich wertvoller Bau-
teile nicht beachtet;

6. bei der Dachgestaltung und Dachausstattung, bei Grofle, MaBverhdltnis und
Gestaltung der Fenster, Schaufenster sowie von Toren und Tiiren den § 4
hicht beachtet;

/. bei der Gestaltung von Nebengebiuden den § 5 nicht beachtect;

8. bei derGestaltung der- nicht {iberbauten Fldchen sowie von Flnfrledunnen
und Stiitzmauern den § 6 nicht beachtet.

§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Steinbach, den f&? ]

s

Biirg=rmeister




Anderung der Satzung der Gemeinde Steinbach iiber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen (Ortsgestaltungssatzung)
‘vom 20.05.1992 )

Auf Grund des § 51 der Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThiirKO) in der
- Fassung vom 28.01.2003 (GVBL.S.41) sowie des § 83 der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
in der Fassung vom 03. Juni 1994 (GVBI. S. 553) wird folgende Anderungssatzung erlassen:

Artikel I
Nach § 5 Abs. 2 wird als Absatz 3 eingefiigt:

Die Bestimmung des § 5 Abs. 1 beziiglich der Vorschriften fiir Hauptgebéude nach § 4
abs. 3 — Material und Farbe der Dachdeckung — sowie die Bestimmungen des § 5 Abs. 2
finden keine Anwendung auf die Errichtung von Carports und Hausiiberdachungen.

Artikel II

Die Satzungsidnderung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schweina, den 08.05.2003

1

T 1:1/ )

’( L
Holland-Nell
Blirgermeister




Geltungsbereich des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes
"Historischer Ortskern Steinbach”
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